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Menedzer-Spoidzielca 2007

Ten zaszczytny tytul przypadt
Stanistawowi Baranowskiemu,

prezesowi Zarzqdu Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Stuzew nad Dolinkq”
w Warszawie za wzorowe kierowanie
Spotdzielniq, szczegdlng troske

o bezpieczeristwo jej mieszkaricow
oraz dziatalnosé na polu kulturalno-
-oswiatowym i samorzqdowym.

Nagroda i tytut, Menedzer-Spétdzielca 2007” sa
uznawane przez ludzi z ,.branzy” za szczeg6lnie
prestizowe. Kapituta konkursu pod przewodnic-
twem prof. dr hab. Jacka Zabtockiego w sktadzie,
ktérej znaleZli sie réwniez: Stefan Zajaczkowski —
redaktor naczelny magazynu , Tecza Polska” i Al-
fred Domagalski — prezes Zarzadu Krajowej Rady
Spétdzielczej uznata, ze sposréd tegorocznych
kandydatéw osobg najbardziej predestynowang
do nagrody jest jedyny spotdzielca z Warszawy.

—Jestto dla ich pracownikéw
naszej Spétdzielni — skromnie wyjasnia Stanistaw
Baranowski, prezes Zarzadu Spétdzielni Mieszka-
niowej ,,Stuzew nad Dolinka”. Teraz razem musi-
my dotozy¢ wszelkich starari by na ten zaszczyt-
ny tytut zastuzy¢ réwniez w przyszitoéci. Nigdy
nie spoczywamy na laurach i ciesz si¢, ze oprécz
najwyzszej nagrody, jaka jest dla mnie zadowole-
nie mieszkaricéw kto§ patrzacy na nasze starania
Z Zewnaftrz ocenia je tak wysoko — dodaje prezes
Baranowski.

Najnowsze regulacje prawne, ktérych celem
jest ograniczenie dominacji spétdzielni mieszka-
niowych na rynku mieszkaniowym moga jednak
nie tylko utrudnic ich statutowa dziatalnos¢, lecz
wrecz je zlikwidowad. Obwarowane wieloma
przepisami przestana by¢ konkurencyjne wobec
innych podmiotéw i straca byt w niekorzystnych
dla nich warunkach tworzonych przez ustawo-
dawcéw. Czy jednak nie bedzie to przystowiowe
wylewanie dziecka z kapiela? Powstaje uzasadnio-
ne pytanie — czy co$ moze zastapic istniejace spét-
dzielnie mieszkaniowe? Istnieja przyklady po-
twierdzajace regule, ze tylko duze i silne spét-
dzielnie moga skutecznie uczestniczy¢ w przedsie-
wzieciach podejmowanych na rzecz spoteczno-
$ci lokalnych, z ktérymi na pewno mate instytucje,
nie dysponujace odpowiednimi srodkami sobie
nie poradza.

Przyktadem spdtdzielni, ktéra wzorcowo wypel-
nia swoje zadania jest Spétdzielnia Mieszkaniowa
»Stuzew nad Dolinka”. Usytuowana na terenie
Stuzewa, zajmuje obszar miedzy ulicami: Bacha,
Mozarta, Noskowskiego, Kmicica, Lukowa i Wat-
brzyska. Od samego poczatku, czyli od roku 1991,
kiedy powstala jej dziatalno$¢ jest nieprzerwa-
nym pasmem sukceséw. Dzisiaj liczy ok. 6000
cztonkéw i zajmuje powierzchnie 438 tys. m> Ad-
ministruje 42 budynkami mieszkalnymi. Na tere-
nie osiedla znajduja sie liczne pawilony handlowo-
-ustugowe, w tym CH ,LAND”, liczne placéwki
oswiatowo-kulturalne, szkoly, przedszkola, Stu-
zewski Dom Kultury, Klub Seniora, niedawno
otwarta swietlica srodowiskowa przeznaczona
glownie dla dzieci i miodziezy z rodzin ubozszych.

—Konieczne sa remonty elewacji i moderniza-
cje budynkéw —méwi Grzegorz Jakubiec, zastep-
ca prezesa Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stuzew
nad Dolinka”, a $rodki ze sprzedazy CH ,,LAND”
pozwolg na wykonanie tych prac.

Prowadzimy prace majace na celu doprowa-
dzenie wszystkich naszych budynkéw do stanu
zgodnego z wymogami nowoczesnego budow-
nictwa, a co za tym idzie spelnienia wszelkich
norm dotyczacych bezpieczeristwa i eksploatacji.
Chcemy zeby nawet najstarsze podlegte nam bu-
dynki spelnialy wymagania techniczne takie jak
budynki najnowsze.

Pragniemy, aby standard zainstalowanych urza-
dzen jak np.: wind, instalacji wodocxagowych ga-
zowych byt taki sam. Aby sprosta¢ najwyzszym wy-
maganiom dobieramy solidnych wykonawcéw,
dostawcéw i kooperantéw mogacych zapewnié¢
nam najkorzystniejsze oferty.

Stosowane przez nich materialy i urzadzenia
muszg spelniac okreslone warunki. Nie boimy sie
zakupu materiatéw i ustug nieco drozszych, jesli
idzie za tym gwarancja jakosci i bezawaryjnej eks-
ploatacji przez wiele lat. Oszczednosci dorazne
okazuija sie na dtuzsza mete kosztowne zwiaszcza
w przypadku urzadzen, ktére wymagaja statego
nadzoru technicznego jak ma to miejsce w przy-
padku wind.

Wybierajac dostawce produktu mamy na uwa-
dze komfort i bezpieczeristwo mieszkarnicéw. Tyl-
ko kompleksowa i bedaca na najwyzszym pozio-
mie technicznym firma jest w stanie obstugiwac
urzadzenia takie jak wspétczesne windy. Oprécz
wszelkich norm technicznych, ktére musza spet-
nia¢ (dzi$ dodatkowo norm unijnych) muszg by¢
w pehni bezpieczne: Nie mozna robi¢ oszczedno-

$ci tam, gdzie mamy do czynienia z bezpieczeri-
stwem mieszkaricéw.

Przestrzegamy zarzadcéw nieruchomosci i wia-
Scicieli budynkéw przed montowaniem wind tzw.
»sktadakéw”, ktérych czesci pochodza z réznych
stron §wiata i sktadane sg na obiekcie. Rozwiaza-
nia te nie s kompatybilne i stwarzaja liczne pro-
blemy eksploatacyjne (czeste awarie i przestoje
dzwigdéw). Z przykroscia nalezy stwierdzié, ze ta-
kie rozwigzania oferuja niektére polskie firmy, a
w dodatku proponuja pozostawienie starych ele-
mentéw wind, aby by¢ konkurencyjnym dla firm,
ktére przedstawiaja kompleksowe, sprawdzone i
kompatybilne urzadzenia, funkcjonujace od lat
bezusterkowo.

Spétdzielnia ma doswiadczenie eksploatacyjne
—w jej zasobach funkcjonujg zaréwno windy mon-
towane przez polskie firmy, jak i przez zachodnie
koncerny. Réznica w jakosci i sprawnosci jest nie-
poréwnywalna, oczywiscie na korzysé tych dru-
gich, przy czym koszty kompleksowej (bez pozo-
stawienia starych czesci) wymiany wind ofero-
wane przez niektdre koncerny zachodnie sa znacz-
nie nizsze. Tak byto w przypadku przetargu w SM
»Stuzew nad Dolinkg”.

Zabawne jest to, ze niektore firmy polskie prze-
strzegaja, ze montowanie wind firm zachodnich
(sprawdzonych i dopracowanych) jest kosztowne
ibardzo drogie w eksploatacji. Przypomina to po-
czatek lat 90. ubiegtego wieku, kiedy przestrzega-
no nas przed kupowaniem samochodéw zachod-
nich marek, ze bedzie drogi serwis i czesci za-
mienne. DZwigi wymienia sie raz na okolo trzy-
dziesci lat, warto wiec sie zastanowi¢ i inwestowac
we jakos¢.

Podobnie jak w przypadku wspomnianych wind
dbamy o to, by réwniez pozostate systemy insta-
lacyjne i urzadzenia znajdujace sie na osiedlu
spelniaty wszelkie normy techniczne, aby przyczy-
nialy sie do wprowadzania oszczednosci, np.:
mniejsze zuzycie energii, wody.

— Zamierzamy jeszcze w tym roku wymienic i
zmodernizowa¢ wszystkie instalacje gazowe.
Wprowadzimy tez instalacje przeciwpozarowe z
hydrantami na poszczegdlnych pietrach.

Aby zwiekszy¢ energooszczednos¢ budynkéw
musimy zastosowac nowoczesne, a przede wszyst-
kim skuteczne ocieplenia elewacji i poprawi¢ ich
wyglad. Zadbamy o ujednolicenie kolorystyczne
elewacji, aby uniknac wrazenia przypadkowosci.
Na wszystkie wspomniane przeze mnie prace
przewidujemy okoto 18 miesiecy, czyli do korica
2008 roku.

Oprécz prac modernizacyjnych budynkéw i ich
otoczenia planujemy budowe kolejnego boiska
sportowego, wielofunkcyjnego ze sztuczng na-
wierzchnia przeznaczonego do gry w pitke nozng
ikortéw do tenisa ziemnego. Bedzie ono na miej-
scu istniejacego juz boiska przy ul. Mozarta. Wy-
posazamy istniejace place zabaw dla dzieci.
Wszystkie muszq mieé atestowane urzadzenia.
Wykonujemy czeste, przeglady ich stanu —doda-
je prezes Jakubiec.

W celu poprawienia jakosci obstugi mieszkari-
c6w i wprowadzamy system ISO 9001:2000. Sys-
tem ten zapewnia lepsze uporzadkowanie spraw
z zakresu zarzadzania spétdzielnia. Wprowadza
okreslone procedury dot. obiegu dokumentéw,
itd. Zapewni terminowos¢ i przejrzystos¢ zata-
twianych spraw. Przymierzamy sie do zinforma-

. tyzowania catego systemu zarzadzania spétdziel-

nia. Na dtuzsza mete obnizy to koszty obstugi in-
teresantéw i utatwi sam proces zatatwiania wie-
lu spraw.
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Usytuowanie terenu nad Potokiem Stuzewiec-
kim nadaje osiedlu szczegdlny urok. Znajduja sie
tu unikatowe drzewa i krzewy, bedace chlubg
Spétdzielni. Do dyspozycji mieszkaricéw jest wie-
le dogodnych rozwigzari komunikacyjnych, co
sprawia, ze tatwo i wygodnie mozna przedosta¢
sie do innych czesci miasta (niemal w $rodku osie-
dla znajduje sie stacja metra Stuzew).

Troska wiadz SM ,,Stuzew nad Dolinka” o bez-
pieczeristwo mieszkaricéw i ich mienie sprawia, ze
réwniez pod tym wzgledem spétdzielnia ta wyr6z-
nia sie korzystnie na tle pozostatych rejonéw War-
Szawy.

System monitoringowy zainstalowany na obsza-
rze prawie catego osiedla skutecznie wptywa na
spadek drobnych, ale dokuczliwych przestepstw
takich ]ak rozbOJe wybryk1 chuligariskie czy kra-

Dgzieciecy plac zabaw przy ul. Batuty

dzieze. System wyposazony w wysokiej rozdziel-
czo$ci kamery umozliwia dyspozytorom sledzenie
najbardziej zagrozonych miejsc. Pozwala monito-
rowaé wejscia do budynkéw, pelni skutecznie
funkcje prewencyjna, a jednoczesnie jest bardzo
przydatny réwniez dla policji w identyfikowaniu
sprawcéw. Od czasu jego wprowadzenia w zycie
ilo$¢ przestepstw na terenie osiedla ,,Stuzew” spa-
dfa radykalnie, a Swiadomos¢, Ze przestepca zo-
stanie ukarany zniecheca potencjalnych spraw-
céw. Wszelkie dziatania zapewniajace bezpie-
czenstwo sa podejmowane w ramach programu
»Bezpieczny Stuzew”, ktéry zostal uchwalony
przez Rade Nadzorcza Spétdzielni w 2001 r. Me-
tody i Srodki podjete przez Spétdzielnie w zakre-
sie poprawy bezpieczeristwa staly sie wzorem dla
innych osiedli. S ponadto skoordynowane z pra-
cg policji.

Spéidzielnia oprécz roli zarzadcy osiedla pro-
wadzi dziatalno$¢ inwestycyjna. Na terenie osie-
dla budowany jest obecnie kolejny budynek miesz-
kalny. W planach Spétdzielni jest budowa nastep-
nych budynkéw mieszkalnych oraz garazy wielo-
poziomowych naziemnych i podzxemnych dla
obecnych cztonkéw Spétdzielni.

Poza dziatalnoscia eksploatacyjna i mwestych-
na Spdéldzielnia prowadzi takze aktywna dziatal-
nos¢ spoteczno-kulturalng. Wspédtpracuje ze Sto-
warzyszeniem Mieszkanicow Stuzewa w zakresie
organizowania imprez Kulturalnych dla dzieci i
miodziezy. Wspiera takze dziatalno$¢ sportowa.
Angazuje sie we wszelkie akcje na rzecz stuzew-
skich szkét. Tradycyjnie uczestniczy w imprezach
izawodach sportowych organizowanych na tere-
nie boiska szkolnego usytuowanego przy Szkole
Podstawowej nr 46.

Ponadto Spétdzielnia otrzymata liczne dyplomy
i stowa uznania wyrazajace podziekowania za
czynny udziat w zZyciu kulturalnym i spotecznym,
wspieranie imprez rekreacyjno-sportowych oraz
dziatalno$¢ przyczyniajaca sie do poprawy bezpie-
czenistwa na osiedlu.
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